Kontakt

Ing. Michael Renner

Telefon : +43/664/3531384 Grunddaten
E-Mail : michael.renner@neonovus.at

Bro : Neonovus GmbH

Adresse : 4600 Wels, AdlerstraBe 1 Objekt Nummer: 3747/15

Weitere Objekte von diesem Makler Objekt Typ: Haus

Bundesland: Oberdsterreich
Adresse: 4621 Sipbachzell
Kaufpreis: € 439.000,-

Wohnflache: ca. 200,00 m2
Zimmer: 7

Beschreibung

VERKAUFT!!I Neuwertiges Blockhaus in 6kologischer Bauweise mit Pool in Waldrandlage

VERKAUFT!!! Neuwertiges Blockhaus in 6kologischer Bauweise mit Pool in Waldrandlage

Dieses groBzligige, nach ékologischen Gesichtspunkten gebaute Blockhaus wurde im Jahre 2010 errichtetund IaBt keinerlei Wiinsche offen. Eine Gesamtwohnflache
von rund 202m? mit 7 Wohnrdumen auf 2 Etagen (Erdgeschoss + Dachgeschoss) bietet dem neuen Eigentimer geniigend Platz fir sich und seine Familie.

Im Erdgeschoss befindet sich das siidwestlich ausgerichtete Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kiiche im GesamtausmaB von rund 44mz2, diese Raumlichkeiter
haben aufgrund der enormen Raumhd&he bis zum First von 7,00m einen atemberaubenden Galeriecharakter.

Die Markenkiiche (EWE) ist mit hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet und ideal aufgeteilt, sie verbleibt im Objekt.

Durch die Bauweise mittels 6kologischer Blockholzbohlen haben sie ein einzigartiges Raumklima im Haus.

Beide Wohngeschosse besitzen ein Badezimmer, im Erdgeschoss mit Dusche, im Dachgeschoss mit Badewanne.

Im Obergeschoss sind das Kinderzimmer, das Schlafzimmer und das Badezimmer mit Badewanne und WC mit rund 7,60m? situiert.

Das Objekt ist nicht unterkellert, zum geschitzten Abstellen von PKW'S befindet sich ein Carport an der norddstlichen Grundgrenze direkt an das Wohnhaus
angebaut.

Die Beheizung des Hauses erfolgt mittels eines auBerst dkologischem Heizsystem, eine Pelletsheizung der Firma ETA erzeugt die notwendige Warme welche
anschlieBend Uber die FuBbodenheizung verteilt wird. Die Warmwasseraufbereitung im Objekt erfolgt auch mittels thermischer Solaranlage. Heizkosten pro Monat
von lediglich 70€ fir 200m? Wohnflache, das entspricht 35cent pro m? Monat.

Das grofBe, stiidwestlich ausgerichtete Grundstiick mit rund 923m2 Gesamtflache ist mit seiner Lage und GrdBe der ideale Riickzugsort nach getaner Arbeit.

Ein entsprechendes Wohlflhlerlebnis bietet der, slidwestlich an der Terrasse angrenzende Swimmingpool mit einer Abmessung von 8,00 x 4,00m welcher auch durctk
eine entsprechende Kuppel abgedeckt werden kann und somit verlangert sich die Badesaison in unseren Breitengraden um 2 Monate. Der Pool kann auch mittels
Warmepumpe beheizt werden.

Die Liegenschaft ist in 11 Minuten vom Stadtplatz Wels mit dem Auto erreichbar, der Anschluss an die Autobahn A1 Knoten Sattledt/Voralpenkreuz ist ebenfalls nur 1
min mit dem PKW entfernt.

Der Heizwarmebedarf laut Energieausweis liegt bei ausgezeichneten 48,00 kWh/m?2a, Klasse B, fGEE 0,77, Klasse A.
Die Angaben zu dieser Immobilie wurden uns vom Verk&ufer zur Verfligung gestellt und sind ohne Gewahr.

Wenn Sie diese Immobilie besichtigen wollen, dann vereinbaren Sie einen Termin mit Herrn Ing. Renner unter 0664/353 13 84.

Hinweis: Aufgrund der Nachweispflicht gegeniliber dem Eigentiimer ersuchen wir Sie um Versténdnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und
Telefonnummer bearbeiten kénnen, sowie keine Auskiinfte betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Kaufpreis: € 439.000,-
Betriebskosten: €150,-

Heizkosten: €70,-

Kauferprovision: 3% zuziiglich 20% MwSt
Wohnflache: ca. 200,00 m2
Grundstiicksgrésse ca. 923,00 m2

Terrassenflache: 21 m?


http://immobiliensuche.edireal.com/neonovus.at/search?brokerId=1001125548
mailto:michael.renner@neonovus.at
http://immobiliensuche.edireal.com/neonovus.at/search?brokerId=1001125548

beziehbar ab:
Zimmer:
Béder:

WC:
Abstellplatz:

Anzahl der Terrassen:

Méblierung:
Heizung:
Baujahr:
Zustand:
HWB:

Klasse HWB:
FGEE:
Klasse FGEE:

200m? Wohnflache, 923m? G

nach Riicksprache
7
2
2
5
1

teilweise moébliert
Pellets - / Biomasse
ca. 2010

sehr gut

48.0 kWh/(m2a)

B
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A

rundstiick
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