Kontakt

Martin Zehetner

Telefon : +43 7416 529 39

Mobil : +43 664 19 18 324

E-Mail : m.zehetner@remax-immoservice.at

Biro : RE/MAX Immo-Service in Wieselburg, Immobilien Grunddaten
Zehetner GmbH

Rechtstrager : Immobilien Zehetner GmbH Objekt Nummer: 2789/810

Adresse : 3250 Wieselburg, Hauptplatz 18 Objekt Typ: Haus

Weitere Objekte von diesem Makler Bundesland: Niederésterreich

Adresse: 3250 Wieselburg
Kaufpreis: € 299.000,-
Wohnflache: ca. 242,00 m?

Beschreibung

Wohn- bzw. Gewerbeobjekt mit auBergewdhnlichen Méglichkeiten

Wohn- bzw. Gewerbeobjekt mit auBergewdhnlichen Méglichkeiten N&dhe Wieselburg

* Wohn- & Gewerbeobjekt in Schadendorf in der Gemeinde Wieselburg-Land

* Massivbauweise, Ursprung unbekannt, Gastronomie- & Wohnbereich 1980 er Jahre

* landwirtschaftlicher Teil — Pferdestall und Zubau 1990 er Jahre

* derzeit Gastronomie, 3 Wohnungen, Pferdehaltung

* auBergewdhnliche Immobilie mit vielen Méglichkeiten

* sonnige, landliche Siedlungsrandlage

* Grundsticksflache ca. 1.856 m?2 - Widmung: Bauland-Agrargebiet

* diese Widmung erlaubt auch Tierhaltung

* knapp 5 km von der Stadt Wieselburg und ca. 4 km von Neumarkt an der Ybbs entfernt

* ErdgeschoB: Gastronomiebereich (ca. 181 m?2) mit Nirostakiche, einer Gaststube mit Kachelofen und einem Stliberl mit traditionellem Charme, Nebenrdume und
WC-Anlagen fir Damen und Herren

* 2-Zimmerwohnung - ca. 45 m2, Vorraum, Kiiche, 2 Zimmer, Bad mit Wanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss, WC und Abstellraum

* Heizraum und Tankraum mit ca. 14 m2

* ObergeschoB: Wohnung - ca. 70 m2 - 3 Zimmer, Vorraum, Kiiche, Bad mit Wanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss, WC

* oberhalb des Gastronomiebereiches — Wohnraum - ca. 127 m? mit einem zentralen Kaminofen — keine Kiiche (Gastronomiekiche im ErdgeschoB wird genutzt)
* Pferdestall mit Zubau (ca. 227 m?), derzeit 8 Boxen zur Pferdehaltung

* im ObergeschoB Lagerméglichkeiten und Sattelkammer

* ein Reitplatz und Auslauf fir die Pferde, ca. 2.000 m?, kann weiterhin angemietet werden

* Stellplatze beim Haus

* ein Grundstiick an der StraBe beim Haus, ca. 97 m?, ist seit 33 Jahren fiir die Dauer von 99 Jahren gepachtet und kann ebenfalls fiir Stellplatze genutzt werden —
die Pacht ist flr die Restlaufzeit bereits bezahlt.

* Einstellgebaude/Carport auf Eigengrund mit einer Flache von ca. 71 m2

* zentrale Beheizung und Warmwasserproduktion mit Ol

* offentlicher Anschluss an Ortswasser, Ortskanal, Strom und Festnetztelefon

* ca. 17 m? - teilunterkellert

* perfekte Anschlussmdglichkeiten (Autobahn & Westbahn) Richtung Neumarkt an der Ybbs (ca. 4 km)

* beste Infrastruktur in der Stadt Wieselburg (ca. 5 km) mit Kindergarten, Grundschulen bis hin zu Gymnasium, berufsbildenden Schulen bis zur Fachhochschule, sehi
gute Einkaufsmdglichkeiten

* ausgezeichnete Arbeitsplatzsituation im Wieselburger und Amstettner Raum

* gute zentrale Lage im Erlauftal, viele Mdglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. (Otscher 40 km, Hochkar 60 km, Lunzersee 35 km)

*HWB: 256,8 fGEE: 3,04

Angebotspreis € 299.000,-

Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis.

Aufgrund der Nachfrage kann es auch dazu kommen, dass der tatséchliche Kaufpreis Uber oder unter dem Angebotspreis liegt.
Die Zustimmung erfolgt ausschlieBlich vom Abgeber, durch Gegenzeichnung des gestellten Angebotes.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Alle unsere Objekte finden Sie unter remax.at!
Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen?
Jetzt kostenlosen Beratungstermin vereinbaren!
Tel. 07416 / 52 939


http://immobiliensuche.edireal.com/greatimmo.at/search?brokerId=278900023
mailto:m.zehetner@remax-immoservice.at
http://immobiliensuche.edireal.com/greatimmo.at/search?brokerId=278900023

Kaufpreis:

Kauferprovision:

Wohnflache:
Grundstlicksgrosse
Nutzflache:
Kellerflache:

beziehbar ab:
Keller:
Méblierung:
Heizung:
Baujahr:
HWB:

FGEE:

€ 299.000,-

3% zuziiglich 20% MwSt

ca. 242,00 m?
ca. 1.856,00 m2
ca. 345,00 m2
17 m?

nach Vereinbarung
teil unterkellert
teilweise mébliert
Zentralheizung mit Ol
ca. 1980

256.8 kWh/(m?2a)

3.04
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