Kontakt

Ing.Dragan Cvetkovic, akad.IM,

Geschatsfuhrer

Telefon : 01/90 500 30

Mobil : +43 69918887733 Grunddaten
E-Mail : dragan@4m-immo.at

Biiro : 4M Immobilien&Consulting GmbH & Co KG X

Adresse : 1050 Wien, MargaretenstraBe Objekt Nummer: - 2483/14856
Weitere Objekte von diesem Makler Objekt Typ: Zinshaus

Bundesland: Wien
Adresse: 1180 Wien, Wahring
Kaufpreis: € 3.200.000,-
Nutzflache: ca. 500,00 m2

Beschreibung
Blick Gber die Dacher Wiens

Blick Gber die Dacher Wiens
NAHE : Tiirkenschanz Park

Die hochwertige Immobilie ist ideal flir geschéftliche und private Nutzung zB als Firmenresidenz, Familienvilla, Arztpraxis, Atelier... und bietet universelle
Nutzungsvarianten mit der Mdglichkeit Business und Wohnen in einem Haus perfekt zu verbinden.

Luxusresidenz in ruhiger StraBe, beste Infrastruktur, saniert mit besten Baumaterialien!

Dachterrasse mit Kahlenbergbilick, Lift, kleiner Garten, Whirlpool, Sauna.

Die geringe Anzahl von 3 Luxuswohnungen, jeweils eine Wohnung pro Etage, garantiert eine exklusive Wohnqualitat. Die Ausstattung des modernen Hauses und der
einzelnen Wohnungen entspricht dem erstklassigen Standort.

Diese Villa ist ein Juwel!
Das Haus wird in einem perfekten Zustand Ubergeben, Erstbezug nach Sanierung.

Jede Wohnung verfiigt Gber FuBbodenheizung und ist mit weiBen 1x1 m
groBen Keramikfliesen ausgestattet.

Luxus Ausstattung

Gesamtetagenzahl: 3

Heizungsart: FuBbodenheizung

Bodenbelag: Parkett, Fliesen, Keramik

Barrierefrei: Ja

Personenaufzug: Ja

Parkplatze: bis zu 2 Garagenplatze

Die Wohnung im Parterre hat ca. 195 m2 und eine durchschnittliche
Raumhéhe von 3,90 M.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins Souterrain des

Hauses, welches als SPA ausgerichtet ist und keine diesbeziiglichen Wiinsche
offen lasst, wie Infrarotkabine, Jacuzzi und offenen Kamin. (ca. 180 m? - Teil oberirdisch mit groBe Fenster/Tlren).
Im ersten Stock befindet sich eine Wohnung mit ca. 133 m2 und einer
durchschnittlichen Raumhéhe von 3,85 M, die ebenfalls sehr luxuriés

gestaltet wurde.

Das DachgeschoB besitzt eine Flache von ca. 138 m2 und einer
durchschnittlichen Raumhéhe von 2,85 M. Uber eine Treppe erreichen Sie
Ihre sensationelle, 38 m? groBe Dachterrasse.

Die 38 m? Dachterrasse bietet einen herrlichen Panorama Fernblick tber die Dacher Wiens an.
Diese Villa verfligt Gber 2 Wintergérten.

Eine groBe Privat-Garten von ca. 180 m2 gehért zur Villa dazu.

Es besteht weiters die Mdglichkeit, vor dem Haus zwei bis drei Parkplétze zu

errichten.

Sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.
Diverse StraBenbahn Linien, Bahnhof Gersthof, auch die U-Bahn liegt nicht weit entfernt.

Kein Exposé kann einen persénlichen Eindruck ersetzen. Lassen Sie sich vom Charme und der Exklusivitat dieser Wohnung einfangen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER
BEKANNTGABE VON NAME UND ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN.


http://immobiliensuche.edireal.com/4m-immo.at/search?brokerId=248300018
mailto:dragan@4m-immo.at
http://immobiliensuche.edireal.com/4m-immo.at/search?brokerId=248300018

Gerne senden wir mehrere Informationen per E-Mail. Fiir Anfrage und weitere Auskiinfte steht Innen gerne jederzeit Herr Ing.D.Cvetkovic unter der Telefonnummer
+4369918887733 oder per E-Mail unter dragan@4m-immo.at zur Verfligung.

Kaufpreis: € 3.200.000,-

Kauferprovision: 3% zuziiglich 20% MwSt
Nutzflache: ca. 500,00 m2

Grundstiicksgrosse ca. 378,00 m?

Lift: Ja

Baujahr: ca. 1900

Zustand: sehr gut

Larmbelastung: geringe - keine Beeintrachtigung
HWB: 78.37 kWh/(m?a)

Lage: Villengegend; Ausstattung: Altbau; Garten: Privat, Dachterrasse 38 m?

Finanzierung durch 4M Partner Oﬁ;’.‘m

Eine Immobilie von uns hat Sie voll iberzeugt, wir helfen Ihnen gerne be der Finanzierung weiter!
auch ohne Eigenmittel maglich!

Testen Sie Ihre Hausbank! Wenn wir nicht die giinstigere Finanzierung fiir Sie haben
zahlen wir Ihnen 300,-- Euro

Beispiel 25 Jahre 30 Jshre 35 Jahre 40 Jahre

100.000

Auszahlungssumme  Mindesteinkommen

2.640 | 858 T 745 [ 665 | 605
3100 | 1384 | ams | 995 | 905
3.550 | 1710 | 1484 [ 1324 [ 1205

Astueler, variabler Zinssatz

Vorbehallich bankiblicher Bonitssprofung.
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