KoHTakTHble AaHHble

Dkfm.Ing. Joseph Swoboda

TenedoH : +436641116216

MOGUMbHbI TenedoH +43 664/11 16 2 16

: 3NEKTPOHHbIV aapec : Ewe 06bekTbl 0T 3TOro
office@immo-swoboda.at KoMMaHms :

Immobilien Swoboda Anpec :
4664 Oberweis, SchloB Oberweis 1 puantepa

OcHOBHblE JaHHble

Homep o6bekTa: 1317/1323
Tun o6bekTa: AoOM
obnactb: BepxHsifi ABCTpus
agpec: 4810 Gmunden
ctommocTb: € 650 000,-
Xwunasa nnowanb npumepHo 250,00 m?2
komHaTa: 10

onucaHue

Historisches Haus mit kleinem Garten und ausbaubarem Dachboden

Dieses gut erhaltene, historische Geb&ude im aufstrebenden und beliebten Stadtteil Traundorf von Gmunden, steht zentrumsnahe und sonnig in einem kleinen
Garten.

Es besteht aus 2 Ebenen:

Im ErdgeschoB befindet sich der Hauseingang mit dem zentralen Stiegenhaus, von dem man in die klassischen Keller- und Lagerrdume mit Werkstatt,
Wirtschaftsraum und Dusche, in eine kleine 2-Zimmer-Einliegerwohnung mit Waschmaéglichkeit und WC extra sowie in die offene Garage gelangt.

Die R&dume sind teilweise noch mit den originalen Kreuzgewdlben ausgestattet.

Hinter dem Haus befindet sich straBenseitig ein elekirisches Tor und ca. 3 eingefriedete Autoabstellplatze.

Das ObergeschoB mit Blick auf den Griinberg und schénen Holzbdden besteht aus dem groBbirgerlichen Salon, einer Kiiche mit anschlieBendem Essbereich, 5
weiteren Zimmern mit vielfaltiger Verwendungsméglichkeit und einem Wannenbad mit WC.

Der groBe, hohe Dachboden wére noch ausbaubar.

Alles in allem ein geraumiges Ein- oder Mehrfamilienhaus mit solider Grundsubstanz und vielerlei Renovierungs- und Ausbauméglichkeiten...

Fir weitere Fragen, eine allfallige Besichtigung oder eine glinstige Finanzierung steht lhnen Herr Swoboda gerne unter 0664 11 16 216 zur Verfligung.

CTOMMOCTb: € 650 000,-

Komwucens nokynatens: 3% pononHutenbHo 20% HOC
Xunas nnowanb npumepHo 250,00 m?2

nnowanb yyactka npumepHo 521,00 m?
LOCTYIHO C: sofort

KOMHaTa: 10

BaHHas: 2

Tyanert: 2

NapKOBOYHOE MECTO: 3

Mebenuposka: 4YacTUYHO MebenmpoBaH
oTonneHue: LieHTpanbHoe OToNNeHue Ha rasy
cocTosiHue: YA.0BNEeTBOPUTENbHbIN

Mapax: 1

MHpekc aHepronoTpebnenHus: 267.0 kWh/(m?2a)

Knacc aHeproadd ek TUBHOCTM: G

Knacc aHeproad ek TNBHOCTK: 3.85
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