Kontakt

Arber Arifaj

Telefon : +43/1/3674500

Mobil : +43 660 494 6515

E-Mail : a.arifaj@remax-cottage.at

Bro : RE/MAX Cottage in Wien-Dobling, Brandstetter Grunddaten
Immobilien GmbH

Rechtstrager : Brandstetter Inmobilien GmbH Objekt Nummer: 1615/5920

Adresse : 1190 Wien, Déblinger HauptstraBe 28 Objekt Typ: Wohnung

Weitere Objekte von diesem Makler Bundesland: Wien

Adresse: 1110 Wien
Kaufpreis: € 149.000,-

Wohnflache: ca. 39,00 m?
Zimmer: 2

Beschreibung

*PREIS-REDUZIERT* Schéne 2-Zimmer-Wohnung in guter Simmeringer Lage
Unschlagbares Angebot fiir schéne 2-Zimmer-Wohnung im 11. Bezirk Wien

Objektbeschreibung:

Diese bezaubernde 2-Zimmer-Wohnung im schénen Simmering von Wien, verspricht ein komfortables und stilvolles Zuhause. Die Wohnung wurde im Jahr 2018
einer umfassenden Sanierung unterzogen und wird komplett méobliert verkauft,was sie zu einem verlockenden Angebot sowohl fiir Singles als auch fir Paare
macht. Mit einer Gesamtflache von ca. 39m?2 und einer durchdachten Raumaufteilung prasentiert sich diese Wohnung in einem einwandfreiem Zustand.

Raumaufteilung:

Beim Betreten dieser Wohnung werden Sie sofort von ihrem warmen und einladenden Charakter umarmt. Das Herzstlick der Wohnung ist zweifellos das geraumige
Wohnzimmer, in dem Sie entspannte Abende mit Freunden oder romantische Abende zu zweit genieBen kdnnen. Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend
Platz fir erholsame Néachte und ist geschmackvoll gestaltet. Ein weiterer Pluspunkt ist die separate Anordnung von Badezimmer und WC in der Wohnung, was
Ihren taglichen Komfort erhéht.

Lage:

Die Wohnung erstreckt sich hofseitig, was bedeutet, dass Sie sich auf ein HochstmaB an Ruhe und Entspannung in den eigenen vier Wanden freuen dirfen. Die
Lage genieBt eine ausgezeichnete Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz, was lhnen eine mihelose Erkundung der Stadt erméglicht. Eine Volksschule liegt
direkt gegenliber dem Haus, was die Wohnung auch fir Familien duBerst attraktiv macht.

Gemeinschaftsgarten:

Ein wahrhaft besonderes Highlight dieser Wohnung ist der tolle Gemeinschaftsgarten, der sich als griine Oase inmitten der Stadt présentiert. Hier kénnen Sie die
Natur in vollen Zlgen genieBen, entspannen und sich mit lhren Nachbarn treffen. Dieser griine Riickzugsort bietet einen idealen Kontrast zur Hektik des Stadtlebens
und wird schnell zu lhrem personlichen Refugium.

Nachbarschaft:
Diese Wohnung teilt nur eine Wand mit einem Nachbarn, was fir zusatzliche Privatsphare und eine ruhige Atmosphare sorgt. Sie werden sich hier im Handumdrehen
wie zu Hause fuhlen.

Die 2-Zimmer-Wohnung ist zweifellos eine Gelegenheit, die Sie nicht versdumen sollten. Mit ihrer netten Einrichtung, der tollen Lage und der ruhigen Atmosphére
bietet sie das perfekte Zuhause fiir Menschen, die das stédtische Leben schétzen und dennoch in einer entspannten Umgebung wohnen mdchten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Die Betriebskosten belaufen sich zurzeit auf ca. monatliche € 133,02 (inkl. 10% USt).
Die Reperaturriicklagen fir das Wohngeb&ude liegen bei € 32,67 p.m.

Der monatliche Anteil fir die Verwaltung betragt ungefahr € 7,02 (inkl. 10% Ust).
Gesamtbelastung: € 172,71

Wir weisen auf lhre 14-tagige Ricktrittsfrist (gemaB § 11 FAGG ) hin.

Um lhre Rechte zu wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Riicktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie gesetzeskonform (FAGG) uns ausdriicklich (am einfachsten per E-Mail) dazu
auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tétigkeit fir Sie vollkommen kostenlos.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit ausiiben. (§ 5 Abs. 3 MaklerG)

Der Honoraranspruch entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts (Unterschrift Kauf/Mietanbot)

Es besteht kein Anspruch auf einen Vorschuss §7(1).

Der Honoraranspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusétzlicher Aufwendungen werden mit Ihrer Entstehung fallig (§ 10)

AUF GRUND DER DATENSCHUTZGRUNDVERORDUNG KONNEN WIR NUR MEHR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN BEARBEITEN!!



http://immobiliensuche.edireal.com/greatimmo.at/search?brokerId=1003468675
mailto:a.arifaj@remax-cottage.at
http://immobiliensuche.edireal.com/greatimmo.at/search?brokerId=1003468675

Kaufpreis: € 149.000,-

Betriebskosten: €138,-

Sonstige Betriebskosten: €7,
Reparaturfonds: € 39,-
Kauferprovision: 3% zuziglich 20% MwSt
Wohnflache: ca. 39,00 m2
Kellerflache: 3 m?

beziehbar ab: 01.06.24

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: Ja

Méblierung: komplett mobliert
Heizung: FuBbodenheizung
Baujahr: ca. 1903

Zustand: sehr gut
Larmbelastung: absolute Ruhelage
HWB: 205.0 kWh/(m?2a)
Klasse HWB: F

FGEE: 3.45

Klasse FGEE: F

Offentliche Anbindung: U-Bahn, Strassenbahn, Bus; Lage: Ruhelage; Schlafzimmer: 1; Verwaltung: WG geeignet; Ausstattung: Geschirrspiiler,
Glaskeramikfeld, Waschmaschine, Gegensprechanlage, Altbau; Garten: Gemeinschaftlich; Bauweise: Ziegelmassiv













	Kontakt
	Grunddaten
	Beschreibung
	*PREIS-REDUZIERT* Schöne 2-Zimmer-Wohnung in guter Simmeringer Lage
	Fotografien

